O AULOTOVE ... oottt \'%
Predmluva......... ..o VII
Pouzité zkratky........ ... XV
KAPITOLA 1 Bydleni, bytova politika a vyvoj prdvni dpravy....... 1
1. Aktudlni stav bytové problematiky v CR .........ooiiiiiinn..n. 1
1.1 Mulddisciplindrni problém .......... ... 2
2. Bytovd politika........coooiiiiii 6
2.1 Bydleni dle vlastnické struktury..............ooooo 8
2.2 Bytovy fond CR....ooviiii i 9
3. Historicky exkurz. ... 10
3.1 Stars$i vyvojové etapy
(starovék aZ pocdtek 19. stol.) .oovvvvnniiii i 10
3.2 Ceskoslovenskd cesta ............co.oviuiiiiiiiiiaieaan.. 15
3.2.1 Osobni vlastnictvi k bytim a osobni vlastnictvi
VODEC « ettt et 17
3.2.2  Zékon o osobnim vlastnictvi k bytam ............... 19
4. Privatizace bytového fondu ... 24
4.1 Povaha privatizace............ooiiiiiiiiii i 24
4.1.1 Prodej celého domu do vlastnictvi pravnickych
0SOD o 26
4.1.2  Prodej domit do podilového spoluvlastnictvi
dosavadnich ndjemct ... 27
4.1.3 DPrivatizace za vyuzit{ bytového zdkona ............... 27
5. Rekodifikace a konec zvld$tniho zdkona ................... ... ..., 28
KAPITOLA 2 Koncepce vlastnictvibytit .......................... 31
1. Tertium cOmMparationis .. .........coeuureeeunneeeunneernnnnennnn. 31
1.1 Monistické teorie ......ooviuiiiiii 32
1.2 Dualistické teorie .....ovvvuuiiiiiii i 33
1.3 Dualisticko-monistické teorie..........cc.ooviiiiiiiiiiie 34
1.4 Antivlastnické teorie. ... 34
1.5 Soucasné ndzory na teoretické koncepce................ .. 35
1.5.1 Tridlnf koncepce......ocvvviiiiiniiiinn i, 35
1.5.2  Model vlastnictvi bytu v kombinaci se sluzebnosti. ... 36
1.5.3 Dald{ pHstupy «.oovvvvinie i 36

XI



Obsah

KAPITOLA 3 Kondominium ..............ccooiiiiiiiiiiinei... 41
1. O piivodu kondominidlniho vlastnicevi ... 42
2. Transatlantické konotace .............ccooiiiiiiiiiiiiiiii 42
2.1 Konstrukee ,,americké pravni Gpravy ....................... 43
2.2 VivatRatl? ... 44

3. BVIOPA oot 45
3.1 Nizozemsko. ......ooiiiiiiiii i 45
3.2 NEmMeCko ..ot 46
3.3 Rakousko.........oooiiiiiiii i 46
3.4 Polsko...oooeii 47

4. Deflnice? ..o 48
KAPITOLA 4 Superficidlni zdsada................................. 49
1. Délené viastnictvi........oveiiinniiiin i 49
2. Superficies solo cedit......oovuiiiiii i 50
3. Geneze INSTTULU . o v .o vttt et et e e e ee e eeenns 51
4. Mezindrodnisrovndni..........oooi i 52
4.1 Francie ...ooveeeie i 52
4.2 Madarsko. ... 53
4.3 Nizozemsko.........ooiiiiiiiiiiiiii 53
44 NEmMecko ...vviiii e 54
4.5 Loty$sko...oouuiii 56
4.6 Slovensko..........oooiiiii 57

5. Opusténi zdsady a divody, keeré k tomu vedly.................... 58
6. Vertikdlni a horizontdln{ aspekt vlastnictvi pozemku .............. 60
KAPITOLA 5 ,,Byt“ jako objekt pravnich vztahi.................. 61
1. Objeke vlastnického prava..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiin .. 61
2. Obecné k vlastnictvl ........oooiiiiii 62
3. Vécvpravaim smyslu......oooviiini i 63
4. Obecné k nabyvéni vlastnického prava k vécem................... 66
5. Stard jednotka (nikoliv byt) jako nemovitost...................... 69
5.1 Podilové spoluvlastnictvi sui generis......................... 71

6. Spolecenstvi vlastnikt jednotek (exkurz) ..................o.LL. 72
6.1 Pravni povaha spoleCenstvi.............coooiiiiiii L. 73
6.2 Germdnské zkusenosti — prostor pro inspiraci?............... 75

7. Novd jednotka jako nemovitost..........ccoovviiiiiiiiiiiii.... 76
7.1 Statistické daje........oiiii i 76
7.2 Developerskd vystavba jako novy fenomén................... 78
7.3 Dvoukolejnost jednotek ..o 78
7.4 Vznik bytového spoluvlastnictvi. . ... 80
7.5 Jesté k superficies solo cedit........oiiiii i 81
7.6 Pravni rezim jednotek ... 82
7.6.1 Intertemporalita........coooviiiiiiiiii i 84

XII



Obsah

7.7 Evidence jednotek ve vefejném seznamu

(katastru NEMOVItOS) ... .vvvue et e et 85
7.8 Transformace (konverze jednotek) a superficidlni zdsada. . .... 86
7.9 Patrové vlastnictvi..........iiii i 87
8. Pravo stavby a vlastnictvi bytG . ......oociii 89
8.1 Obr na hlinénych nohou ...............oo L 89
8.2 Pluralita subjektti a objeketi. . ... 89
8.3 Rakousko.........oooiiiiiiiii 91
8.4 Polsko....ooouuiii 91
8.5 Bytové spoluvlastnictvi v domé, ktery neni soucasti
POZEMKU oottt 93
9. Spolecné &asti (exkurz) ......oooviiiiiiii 94
ZAVEL ... oo 97
Resumé. ... ... ..o 101
Seznam literatury ... 105
Véeny rejstidk. .. ... 123

XIII



