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§ 14 Pravidla pro provadéni vefejné drazby

§ 14 Upusténi od verejné drazby

(1) DraZebnik upusti od veiejné drazby, jestliZe o to pisemné
poZada navrhovatel nejpozdéji do zahajeni veiejné drazby.

(2) O upusténi od verejné drazby je draZebnik povinen informo-
vat bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej o to navrhovatel pozadal,
stejnym zpisobem, kterym se uveiejiiuje draZebni vyhlaska.

Upusténi od vefejné drazby znamena predcasné ukonceni procesu
pripravy vetejné drazby na zakladé rozhodnuti navrhovatele drazby,
ze vetejna drazba nema byt provedena. Oproti starému zakonu o vefej-
nych drazbach byl tento pojem zuzen, nebot’ diive upusténi od vetejné
drazby zahrnovalo také objektivni divody, pro které drazba nemtize byt
provedena (dnes piekazky v konani vetejné drazby).

I. Divody pro upusténi od drazby

Obsah vykladu
I. Diivody pro upusténi od drazby ........c..cccevevevenienieieenincneneseee 12
II. Zadost navrhovatele a lhiita pro upusténi od drazby.. .34
III. Oznameni o upusteni 0d drazby .........ccceveeieiririininiiieeeeeeeee 5

Od drazby mtize byt upusténo z riznych diivodl nebo i bez divo-
du — zdkon nevyzaduje uvadet, pro¢ k upusténi od vetejné drazby doslo.
Jde o libovuli navrhovatele drazby. Navrhovatel drazby si mtize prodej
véci ve vefejné drazbé rozmyslet, napt. protoze si ji chce nakonec po-
nechat, nebo protoZe dostal atraktivni nabidku k ptimé koupi.

Dalsi skupinu dtivodd pro upusténi od vefejné drazby tvoii potfeba
dodate¢né ipravy podminek vefejné drazby. Jedna se o situaci, kdy
si navrhovatel pieje drazebni vyhlasku dodateén¢ zménit nebo dopl-
nit, nebo kdy se dokonce zjisti chyba nebo protipravni tdaj v drazebni
vyhlasce. Jelikoz drazebni vyhlasku zasadn¢ nelze dodatecn¢ menit
(vyjimku tvoii dodatek k drazebni vyhlasce), tyto situace se v praxi
fesi upusténim od vetejné drazby a naslednym vyhlaSenim nové vetejné
drazby s upravenou drazebni vyhlaskou.

I1. Zadost navrhovatele a Ihiita pro upusténi od drazby

O upusteéni od drazby musi navrhovatel drazby pozadat pisemnou
formou, nicméné blizsi podrobnosti zakon nestanovi. Pozadavek pi-
semnosti podle autorti komentate obvykle splni napf. i textova zprava

90



Obecna pravidla § 15

v nékteré z chatovacich aplikaci, SMS nebo e-mail, byt komentafova
literatura a judikatura neni v téchto otazkach zcela jednotna a ustalena
(§ 562 odst. 1 Ob¢Z, pro zékladni piehled diskuze viz Bezouska, Havel
§ 562). Pro snizeni rizika sporu lze doporucit podepsat zadost o upus-
téni vzdy alespon prostym podpisem.

Navrhovatel mtize o upusténi od drazby pozadat nejpozdéji do zaha-
jeni vetejné drazby. Z diivodu uréité predvidatelnosti a srozumitelnosti
pro zajemce o Ucast v drazb¢ Ize vSak rozhodné doporucit nenechavat
ptipadné upusténi od vetejné drazby na posledni chvili.

III. Oznameni o upusténi od drazby

O upusténi od drazby je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu
informovat. Oznameni o upusténi od drazby se uvetejnuje stejnym zpii-
sobem, jako stanovi § 13 odst. 3 a 4 pro drazebni vyhlasku. Oznameni
se tedy uvetejiuje primarné v CEVD, a to prostfednictvim jednoduché-
ho elektronického formulafe. Déle je tfeba oznameni uvefejnit na misté
vefejnosti snadno dostupném, zejména na internetu (napf. na interne-
tovych strankach drazebnika), a v piipad¢ elektronické drazby vzdy na
internetové adrese, kde méla elektronicka drazba probihat.

§ 15 Prekazky v konani vefejné drazby

(1) DrazZebnik vefejnou drazbu neprovede a jiZ zapocatou verej-
nou draZbu neprodlené ukondi, jestlize vyjde najevo, Ze
a) smlouva o provedeni vefejné drazby byla uzavi‘ena s osobou,

ktera k tomu nebyla nebo neni opravnéna,

b) nelze piredmét veiejné drazby zpenéZit podle jiného pravniho
predpisu nebo prevést vlastnické pravo k piredmétu verejné
drazby,

c¢) navrhovatel porusil piedkupni pravo k pfedmétu vefejné draz-
by, nebo

d) by provedenim veiejné drazby doslo k jinému poruseni tohoto
zakona nebo jiného pravniho predpisu.

(2) Drazebnik je povinen vyrozumét bez zbyte¢ného odkladu
navrhovatele o neprovedeni nebo ukonceni vei'ejné drazby podle
odstavce 1 a o diivodu jejiho neprovedeni nebo ukonéeni. Soucasné
drazebnik oznami udaje o téchto skute¢nostech zpisobem, kterym
se uverejnuje drazebni vyhlaska.
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§ 15 Pravidla pro provadéni vefejné drazby

Prekazky v konani vetejné drazby jsou objektivnimi skute¢nostmi,
které brani provedeni vetejné drazby, a pfedevsim platnému uzavieni
smlouvy piiklepem. Zatimco ve starém zakoné o vefejnych drazbach
byly tyto skutecnosti divody pro povinné upusténi od drazby, v pojeti
tohoto zakona jsou od upusténi od drazby odd€leny a pojmenovany
jako prekazky, coz 1épe vystihuje jejich podstatu. Na rozdil od nahlych
neptekonatelnych prekazek, které negativné ovliviuji samotné drazebni
jednani, pfekazky v konani vefejné drazby vyjadiuji pravni problémy
tykajici se navrhovatele, pfedmétu drazby nebo prav tietich osob.

Obsah vykladu
1. Povinnost draZebnika ............ccccevieiriiiiiniiniiieieicceeee s 1-3
II. Jednotlivé piekazky.... ...4-9
1. Navrh na provedeni drazby od neopravnéné osoby..........c.ccceveuennenee. 5
2. Nemoznost zpenézit pfedmét drazby nebo prevést vlastnické

PIAVO .ttt ettt ettt a et b e bbbttt aeenes

3. Poruseni predkupniho prava...
4. Jiné poruseni pravnich predpisti........cccevveveeierieieieieeeeeieeie e 89
III. Oznameni o prekazce v konani vetejné drazby..........ccooeveeieneennnne. 10-11

1. Povinnost drazebnika

Jestlize vyjde najevo nékterd z prekazek, drazebnik mé povinnost
drazbu neprovést, tj. nepokracovat v pfipravach drazebniho jednani a ne-
zahdjit jej. Pokud piekazka vyjde najevo az po zah4jeni vefejné drazby,
drazebnik mé povinnost drazbu ihned ukoncit. Cilem tohoto ustanoveni
je zabranit uzavieni smlouvy priklepem v situaci, kdy existuji vazné po-
chybnosti o tom, Ze by tato smlouva byla uzaviena v souladu s pravem.

Piekazka v konani drazby nemusi byt nutné drazebnikovi prokazana
nebo dolozena, zakon pouziva formulaci ,, vyjde najevo “. To zahrnuje
jednak ptipady, kdy jsou napi. dokumenty, z nichz vyplyva existence
prekazky v konani drazby, drazebnikovi pfimo pfedlozeny, jednak pii-
pady, kdy dojde k zverejnéni uritych udaji zejména v katastru nemo-
vitosti ¢i jinych vetejnych rejstiicich. Drazebnik tedy musi pravidelné
kontrolovat stav zapisu v téchto evidencich.

V konkrétnim ptipade vzdy zalezi na odborném posouzeni drazebni-
ka, zda objevivsi se informace ma charakter ptekazky v konani vetejné
drazby, nebo nikoliv. Pokud napt. divak na verejné drazbé vykiiku-
je nic¢im nepodlozena podezieni tykajici se navrhovatele ¢i predmétu
drazby, patrné neni nutné brat na tyto informace zfetel a povazovat je
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za prekazku v konani drazby. Naopak pokud napft. drazebnik dostane
duvéryhodnou zpravu, ze bylo soudem vydano uréité rozhodnuti, 1ze
usoudit, ze prekazka timto vysla najevo a neni nutné ani vhodné vy-
ckavat az na dorucent pfislusného dokumentu do datové schranky a do
té doby pokracovat v pfipravé drazby. Obecné l1ze doporucit, aby dra-
zebnik v pfipad€ vaznych pochybnosti drazbu z predbézné opatrnosti
neprovedl nebo ukoncil.

II. Jednotlivé prekazky

Prekazky v konani vetfejné drazby se déli na piekazky tykajici se
osoby navrhovatele drazby, pfekazky ve vztahu k predmétu drazby,
prekazky vzniklé porusenim piedkupniho prava a ostatni pfekazky.

1. Navrh na provedeni drazby od neopravnéné osoby

Prekazka tykajici se navrhovatele drazby mize mit dvé podoby.
Cast&jsim piipadem ziejmé bude napf. zji§téni, Ze navrhovatel nebyl
v okamziku uzavieni smlouvy o provedeni vefejné drazby vlastnikem
pfedmétu drazby nebo Ze prekrocil své opravnéni ve vztahu k cizimu
majetku, s nimz je opravnén nakladat. Mén¢ Castou situaci budou za-
lezitosti tykajici se pfimo osoby navrhovatele, napt. vyjde najevo, ze
navrhovatel m4 omezenou svépravnost a nemohl sam platn¢ uzaviit
smlouvu o provedeni vefejné drazby.

2. NemoZnost zpenéZit piedmét drazby nebo pievést vlastnické
pravo

V praxi nejcastéjsi prekazkou bude nejspise prekazka tykajici se
predmétu drazby, ktera brani zpenézeni predmétu drazby nebo prevodu
vlastnického prava k nému. Prekazka mize spoc¢ivat v mnoha nejriiz-
né&jsich pravnich institutech — vyhrada vlastnického prava, zakaz zci-
zeni, rozhodnuti organu vetejné moci zakazujici s predmétem drazby
nakladat (napf. ptredbézné opatieni nebo exekuéni piikaz), zajisténi
majetku v trestnim fizeni (§ 47 nebo 79a TrR) atd. Tyto situace je viak
tieba odlisit od ptipadd, kdy vznikne na predmétu drazby pravni vada
(napf. zfizeni zastavniho prava nebo vécného bfemena), ktera sice sni-
zuje cenu predmétu drazby, ale uzavieni smlouvy v drazbé nebrani. Zde
se nejedna o prekazku v konani drazby, ale postupuje se podle ustano-
veni ob¢anského zakoniku upravujicich prava z vadného plnéni (§ 2099
a nasl. Ob¢Z). Vznik pravni vady na pfedmétu drazby musi drazebnik
zvetejnit prostfednictvim dodatku k drazebni vyhlasce (§ 13 odst. 5).
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§ 15 Pravidla pro provadéni vefejné drazby

3. Poruseni predkupniho prava

Tato prekazka spociva ve zjisteéni, Ze nebyl dodrZen postup stanove-
ny § 18 tykajici se pfedkupniho prava k pfedmétu drazby. Muze napf.
az dodate¢né vyjit najevo, ze k pfedmétu drazby existuje pfedkupni pra-
vo nebo ze drazebnik opomnél predkupnikovi oznadmit konani drazby.
Vetejna drazba se z tohoto diivodu nesmi konat a mize byt opétovné
vyhlaSena az poté, co jsou splnény vSechny zakonem vyzadované kroky
viici predkupnikovi.

4. Jiné poruseni pravnich predpisi

Tato zbytkova kategorie v sobé zahrnuje jakakoliv dalsi poruseni
zakona o vetejnych drazbach nebo jinych pravnich predpist, ktera
pred drazbou nebo pfi ni vyjdou najevo. Mlze se jednat o celou Skalu
riznych ptipadi. Pokud jde o poruseni zakona o vefejnych drazbach,
ptikladem mtize byt neuvedeni vSech povinnych udaji v drazebni vy-
hlasce nebo jeji neuverejnéni.

Dale muze drazebnik napf. zjistit, Ze nejsou splnény podminky tykajici
se pfedmétu drazby podléhajiciho regulaci (napf. zbran€ nebo 1é¢iva) nebo
v krajnim ptipadé€, ze predmét drazby je véci, jejiz prodej je vyloucen
nebo vibec neni véci v pravnim smyslu. Obecné dava tento druh prekaz-
ky v konani vefejné drazby drazebnikovi moznost fesit riizné problémy
napfic pravnim fadem, které mohou pfi priprave verejné drazby nastat.

III. Oznameni o piekaZce v konani veiejné drazby

Nastane-li piekazka v konani vefejné drazby, drazebnik musi v prvni
fadé bez zbyte¢ného odkladu kontaktovat navrhovatele drazby a sdélit
mu, ze nastala prekazka v konani drazby a v ¢em konkrétné spociva.
Zakon neptedepisuje Zadnou formu, kterou by mél drazebnik navrho-
vatele vyrozumét. Je tedy na uvazeni drazebnika a také na konkrétnich
okolnostech (zejména na tom, kolik ¢asu zbyva do zahajeni drazby nebo
zda uz dokonce nebyla zahdjena), jaky prostiedek komunikace zvoli.
Lze doporucit, aby komunikace drazebnika s navrhovatelem probéhla
co nejrychleji a aby zaroven bylo mozZné jeji obsah doloZit.

Drazebnik rovnéz musi bez zbytecného odkladu oznamit vefejnosti,
ze nastala prekazka v konani vetejné drazby a Ze drazba kvili ni nebude
provedena nebo byla ukonéena. Oznameni se uverejiuje stejnym zpliso-
bem, jako stanovi § 13 odst. 3 a 4 pro drazebni vyhlasku. Oznameni se
tedy uvefejiiuje primarné v CEVD, a to prostfednictvim jednoduchého
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elektronického formulate. Dale je tfeba oznameni uvefejnit na misté ve-
fejnosti snadno dostupném, zejména na internetu (napf. na internetovych
strankach drazebnika), a v pfipadé elektronické drazby vzdy na interne-
tové adrese, kde méla elektronickd drazba probihat. V ozndmeni musi
byt uvedeno, ze drazba nebude provedena nebo byla ukoncena z diivodu
prekazky v konani vetejné drazby, a rovnéz specifikovana jeji podstata.

Obecné podminky pro konani vefejné drazby
§ 16 [Pristup vefiejnosti]

Verejna drazba je pristupna verejnosti. Piistup do prostor,
v nichZ bude probihat vei'ejna drazba, musi byt umoZnén bezplatné
av dostate¢ném ¢asovém pi‘edstihu pi‘ed zahajenim veiejné drazby.

Vetejnost je jednou z nejzdsadnéjsich charakteristik vetejné drazby.
Jejim prostiednictvim je zajiSténa transparentnost celého drazebniho
procesu, kdyz veskeré podminky verejné drazby (uvedené zejmé-
na v draZebni vyhlasce) i pribéh samotné licitace jsou pod vefejnou
kontrolou. Ostatné o vyznamu vefejnosti pro vefejnou drazbu nejvice
svédci skutecnost, Ze vetejnost je zachycena v samotném nazvu tohoto
préavniho institutu.

Slovo ,,verejny ““ se v oblasti prava pouziva ve dvou vyznamech.
Cast&ji se s timto slovem setkdme v rdmci dichotomie prava na veiej-
né a soukromé. Kromé toho se vsak toto slovo pouziva i v obecném
vyznamu ,, konany za ucasti verejnosti“ nebo ,,urceny pro vsechny
jako opak slova ,, tajny ““. Prave tato viceznac¢nost slova ,, verejny ““ ved-
la a vede Casto k neporozuméni podstaté verejné drazby, kdyz mnozi
ji mylné chéapou jako drazbu, kterd je pofadana organy vetejné moci,
tidi se predpisy vefejného prava ¢i ma zkratka né€co spole¢ného s ve-
fejnym pravem nebo vefejnym sektorem. Takova predstava potom po-
chopitelné nekoresponduje se zakotvenim zakona o vefejnych drazbach
v soukromém pravu a se subsididrnim pouzitim ob¢anského zakoniku
v oblasti vefejnych drazeb.
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