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O autorovi

Mgr. Vladimir Syrucek se nemovitostni problematice v ramci své odborné
praxe aktivné vénuje od roku 1993, specializuje se zejména na feseni duplicit-
nich vlastnictvi, vyvlastnéni, stavby na cizim pozemku, vécnéa bfemena a je-
jich ocenéni; v téchto oblastech uzce spolupracuje s celou fadou advokatnich
a realitnich kancelafi. Vénuje se téz lektorské Cinnosti a rovnéz spolupracuje
s prednimi vydateli pravnické odborné literatury. Je ¢lenem Hospodarské ko-
mory CR, Jednoty &eskych pravnikii a Vzdélavaciho centra Rozhodéiho soudu
pii HK CR a AK CR. Pfednési na univerzitach (Liberec a AMBIS) i soukro-
mych vzdélavacich institucich. Nékolik let ptisobil na Ministerstvu obrany.
Intenzivné se vénuje vyuziti generativni umélé inteligence v oblasti nemovi-
tosti.






Predmluva

Tento text je exkurzem do ,,svéta listu vlastnictvi a tdaji na ném®. Neni
vSak v silach autora zminit uplné vSechny situace a zapisy, je zde tak uveden
prifez obvyklymi i méné zndmymi zapisy, které jsou vzdy doplnény i zdklad-
nim vysvétlujicim komentarem a piikladem uziti, pokud je to tfeba.

Vsechny priklady na LV jsou ilustrativni, nebot’ sice vychazeji z redlnych
situaci a konkrétnich zapisti na LV, ale udaje jsou pozménény tak, aby bylo co
nejvice Setfeno prav tcastnikl.
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Kapitola 3.
Cast B1 LV: Vécna prava slouzici
ve prospéch nemovitosti v ¢asti B a/nebo
jina prava

Mezi ,,Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B a/nebo ,,Jina
prava‘ patfi napt. opravnéni (vyhody) pro danou nemovitost, jako je sluzeb-
nost, tj. vyhoda pro panujici nemovitost. Obecné tedy zapisy v B1 LV zvySuji
hodnotu a/nebo cenu nemovitosti.

1. Vécné bfemeno

Vécné bfemeno patii mezi vécna prava, kterd se na rozdil od obligacnich
(zavazkovych) prav vztahuji na véci (movité ¢i nemovité), takze se jejich ob-
sah ani se zménou vlastnika véci neméni. Druhym zakladnim principem je
individualizace vécnych prav, tato vznikaji jen na existujici a individualné ur-
cené véci, jakozto celku, nikoliv na ¢astech véci.

Pravni uprava je sice obsazena v Ob¢Z v jeho ucelené ¢asti § 12571308,
ktera se nazyva — Cést tieti. Absolutni majetkova prava, Dil 5. Vécna prava
k cizim vécem. S ohledem na charakter vécného biemena se dale uplatni i toto
ustanoveni:

— § 976 ObEZ — absolutni ucinky, tj. vécné biemeno plisobi vici viem a limi-
tem je az zakon,

— § 977 Ob¢Z — uzavieny vycet, tj. jen zakon stanovi, ktera prava jsou abso-
lutni a zadna jina (dalsi) absolutni prava tak neexistuji;

— § 978 — kogentnost, tj. ani v rdmci své svobodné vile se strany nemohou
odchylit od zdkonné upravy;

— § 979 — aplikacni dopad, tj. vécné biemeno dopada na vsechny véci (hmot-
né i nehmotné), ale pokud se tyka prav, tak jen na né¢ktera, a to dle jejich
povahy a zadkonné Upravy.

a) Vécné bfemeno pristupu (pozemkova sluzebnost in rem),
dle pravni upravy pred ObéZ

Zapis tohoto vécného biemena na LV je velmi (az moc) struény, bez nahléd-
nuti do listiny ani nezjistime, o jaké konkrétni vécné biemeno se jedna a totéz
se tyka i doby jeho vzniku (1996) ¢i potadi.

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B
Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
Opravnéni pro
Parcela: 43

Povinnost k
Parcela: 44
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Cast B1 LV: Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1277/1996
POLVZ: 113/1996 Z2-6800113/1996-202

Poradi k datu pravni dpravy Gc¢inné v dobé vzniku prava.

b)  Vécné bfemeno pristupu, pozemkova sluzebnost in rem
(pro véc), tj. vlastnika dané nemovitosti (novéjsi)

V tomto pfipadé je jiz zapis obsahlejsi, vime, ¢eho se tyka (pies parcelu 44
muze vlastnik parcely 43 chodit i jezdit) a jsou zde i pravni G¢inky vkladu.

Bl Vécnéa prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B
Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy

Pravni uc¢inky vkladu ke dni 30. 5. 2001

Opravnéni pro
Parcela: 43

Povinnost k
Parcela: 44

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1372/2001
POLVZ: 89/2001 Z-6800089/2001-202

Poradi k datu pravni Gpravy G¢inné v dobé vzniku prava.

c) Vécné bifemeno pristupu, pozemkova sluzebnost in rem
(po 1. 1. 2014)

Aniz bychom museli vidét pfisluSnou listinu, jiz ze samotného LV vime,
o0 co presné se jedna (ptes parcelu 44 muze vlastnik parcely 43 chodit, hnat
dobytek i jezdit vozidly), zname i dobu této sluzebnosti (v tomto piipadé je
neurcita, ale mize byt na dobu urcitou, napt. 20 let apod.), pravni Gc¢inky jeji-
ho zépisu i1 pofadi (dle ¢asu zapisu), dokonce i to, Ze se tak stalo za uplatu
(muize byt i bezuplatnd).

Bl Vécnad prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost stezky, pruhonu a cesty, na dobu neuré&itou
Opravnéni pro
Parcela: 43
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Vécné bremeno

Povinnost k
Parcela: 44
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremena — Gplatna ze dne
14.05.2018. Pravni uc¢inky =zapisu k okamziku 17.05.2018
09:57:32. Zapis proveden dne 25.06.2018.
V3 3757/2018-202
Poradi k 17.05.2018 09:57

d) Vécné bremeno, pozemkova sluZebnost pro umisténi
stavby

I to je jeden ze zplisobt, jak vytesit ,.konflikt své stavby s okolnimi vlast-
niky. Moje (trvala a nadzemni) stavba musi byt soucasti pozemku ¢i prava
stavby. Mohou ale existovat stavby, které jsou ,,vysunuty z vlastniho pozem-
ku do prostoru nad pozemek nékoho jiného (stiecha, balkon ¢i pfimo spojova-
ci lavka mezi dvéma budovami apod.).

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B
Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
vystavby, umisténi a uzZivani budovy presahujici na po-
vinné pozemky — umisténi nadchodi nad ulici Pekarenska
v rozsahu GP &. 5439-190/2019 ,Vécné bfemeno A“ a dale
vstupu na pozemky za ucelem provadéni nutnych oprav,
uprav, rekonstrukce, uUdrzby ¢i odborné revize budovy.
pravo vystavby, umisténi a uzivani budovy presahujici
na povinné pozemky — jednd se o umistnéni vykonzolova-
nych ¢asti budovy (presah plasté budovy) ..
Opravnéni pro

Parcela: 3359/20

Povinnost k

Parcela: 2947/19, Parcela: 3097/11, Parcela: 4732/7

Listina Smlouva o 2z¥izeni vécného bremena — duplatna
¢. 2019000083 ze dne 06.05.2019. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 23.05.2019 11:45:39. Zapis proveden dne
03.07.2019.

V-6930/2019-301

Poradi k 23.05.2019 11:45

o Vécné bremeno (podle listiny)
trvalé uzivani terasy umisténé na stresSe budovy ¢. p. 46
Opravnéni pro
Jednotka 45/1
Povinnost k
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Cast B1 LV: Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti

Parcela 4/25 souCasti je stavba Kbely &. p. 46, obé. vyb.

Listina Smlouva o zFizeni vécného bremena — dplatna
¢. 201977 ze dne 06.05.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamzi-
ku 23.05.2019 11:45:39. Zapis proveden dne 03.07.2019.

e) Vécna bfemena — sluzebnosti ad hoc

Neexistuje zadny kompletni katalog sluzebnosti ¢i vécnych biemen. V tomto
sméru zékonodarce nechdva volné pole plisobnosti pfimo strandm a jen v Ob¢Z
jako ptiklad uvadi ,,typické sluzebnosti“ a obecné stanovuje pozadavky na véc-
na biemena. Konkrétni obsah jiz ponechava na tcastnicich a jejich potiebach.

Mezi takové typické sluzebnosti patii:

— sluzebnosti tykajici se pristupu:
» vécné biemeno stezky, prithonu, cesty (Ci postaru: chiize a jizdy);
— sluzebnosti tykajici se energii a médii:
* vécné biemeno brani vody (pravo na vodu);
+ vécné bfemeno inzenyrskeé sité;
— sluzebnosti tykajici se stavby:
» vécné biemeno k vykonu vlastnického prava ke stavbe;
» vécné biemeno oprav a udrzby;
» vé&cné biemeno zfizeni plotu;
» vécné bifemeno ziizeni zdi a/nebo Stitové zdi;
* vécné biemeno opory cizi stavby;
* vécné biemeno na svod destové vody;
— sluzebnosti tykajici se bydleni:
» vécné biemeno bytu;
» vécné biemeno uzivani bytu podle § 27 BytZ;
» vécné biemeno vymeénku;
* vécné biemeno spoluuzivani;
» vécné biemeno spoluuzivani zastavéného pozemku;
— sluzebnosti tykajici se ziti:
» vécné biemeno povinnosti vyplacet diichod,
* vé&cné biemeno pozivani;
— sluzebnosti tykajici se zvitat:
* vécné biemeno pastvy.

Vécna bfemena si tak mizeme piedstavit jako bytové domy (které musi
spliiovat pravni a technické pozadavky), ale kazdy uzivatel si je miize upravit
a vybavit dle svych ptredstav ad hoc.

f) Atypické vécné bremeno

Pravni institut vécného bifemena lze vyuzit i pro ziizeni ,,smluvné chranéné-
ho tizemi®. Jedna se o evropsky vyznamné lokality, jejichZ ochrana je zajist'o-
véana pfrednostné v soucinnosti s vlastniky pozemki. Pro evropsky vyznamné
lokality 1ze namisto vyhlaSeni narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatky, piirodni rezervace, ptirodni pamatky nebo pamatného stromu,
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